VSeobecne zavizné nariadenie obce Trstice ¢. 1/2019
0 tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov vo vlastnictve obce Trstice
(d’alej len VZN)

Obec Trstice v sulade s §4 ods.1 a ods.3 pism. a) a podl'a § 6. ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani vydava toto vSeobecne zavizné nariadenie.

§1
Zakladné ustanovenia

Toto nariadenie upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania (dalej len ,, fond oprav* ), financovanie oprdv a vymeny predmetov zariadenia bytu pred
uplynutim ich planovanej Zivotnosti a postup pri pripadnych stavebnych upravach v bytoch
vykonavanych najomcami.

Zakladné pojmy:

a) Byt je obytnad miestnost’ alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadanych do
funk¢ného celku s vlastnym uzavretim uréeny na trvalé byvanie. PrisluSenstvom bytu st miestnosti,
ktor¢ plnia komunikacné, hospodarske alebo hygienické funkcie bytu;

b) Spolo¢né ¢asti domu st Casti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpe¢nost, najmé zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie;

c) Spolo¢né priestory domu a prisluSenstvo domu, su Casti budovy, ktoré si uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu a pritom nie su stavebnou sucastou domu (dalej len
"prislusenstvo"), sa na ucely tohto zakona rozumeju oplotené zahrady a stavby, najmid oplotenia,
pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu (d’alej len "pril’ahly
pozemok™);

d) Spolo¢né zariadenia domu st zariadenia, ktoré si uréené na spolo¢né uzivanie a slizia vyluéne
tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami si najmi
suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, kanalizacné,
elektrické, telefonne a plynové pripojky.

Prehl'ad najomnych bytov ziskanych dotaciou na podporu byvania v obci Trstice tvori prilohu €. 1 tohto
VZN.



§2
Ukel a druhy fondu prevadzky, idrZby a oprav

1. Fond oprav sa pouziva na zabezpeCenie udrzby bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych
priestorov.

2. Uéelom fondu je vytvarat’ finanéné podmienky pre vEasnost’ a planovanie udrzby a uplatiiovat’ tak
zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutel'nosti.

§3

Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci tihrad za uzivanie bytov od najomcov bytov, z
vlastnych rozpoctovanych prostriedkov a z tirokov na bankovych uctoch vedenych v suvislosti s
najomnymi bytmi.

2. Tvorba fondu oprav sa urcuje vo vyske 0,5% opravnenych nakladov na obstaranie ndjomnych bytov
a urcuje sa v €/m2 uzitkovej plochy bytu na mesiac. V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde
oprav nepostacovali na zabezpecenie postupnej udrzby najomnych domov, obecné zastupitel'stvo moze
rozhodnut’ o zvyseni uvedenej vysSky tvorby fondu oprav. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond
oprav v plnom rozsahu postacoval na zabezpeCenie postupnej Udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti,
ktorej sa financovanie tyka.

3. Fond oprav je majetkom vlastnika obecnych najomnych bytov. Fond oprav sa vedie samostatne v
uctovnej i operativnej evidencii a financ¢né prostriedky fondu oprav st vedené na samostatnom
bankovom ucte.

4. O pripadnej potrebe zvySenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

§4

Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit' na udrzbu, prevadzku a opravy ndjomnych bytov, najomnych domov a
nebytovych priestorov v tychto domoch, ako aj na ich rekonStrukciu a veci alebo Cinnosti
napomahajuce, resp. uzko spojené s touto udrzbou.

2. Podkladom k pouZitiu prostriedkov fondu oprav je:

a) stanovisko Komisie zodpovedajice za stavebnu ¢innost’;

b) vydavkovy doklad, zmluva alebo faktura schvalena starostom obce, najviac do sumy 1.000,00 €
vratane;

C) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni pouzitia fondu oprav, na sumu vyssiu ako 1.000,00 €.
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3. Pri odstrafiovani havarii a chyb na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav
Cerpat’ aj do minusového stavu (pouzit' rozpocet obce), a to s predchadzajicim stthlasom obecného
zastupitel'stva.

4. K tudrzbe bytovych domov, ktora je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky a
odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

a) prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu

b) bleskozvodov

c) elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni

d) revizia plynovych kotlov a domového plynovodu

e) telekomunikacnej techniky.

5. Ziadost' o vykonanie opravy, ktora bude financovana z fondu oprav predklada najomca do podatelne
OU. Pri rieSeni Ziadosti sa prihliada na naliehavost’ opravy a finanénii naro¢nost’ opravy.

6. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim si hradi najomca podla ustanoveni § 5 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika (Priloha
¢.2).

7. Z fondu oprav sa nemo6zu hradit’ naklady spojené so stavebnymi tipravami vykonavanymi najomcom
bytu, aj ked st vykondvané so sthlasom obce. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy bez
suhlasu prenajimatel’a.

§5

Financovanie oprav a vymeny predmetov zariadenia bytu pred uplynutim ich planovanej
Zivotnosti

1. Vymenu zariadenia zabezpeci prenajimatel’ za tychto podmienok:

a) stav predmetu zariadenia bytu bude branit’ riadnemu uzivaniu bytu najomcom, alebo bude ohrozovat’
vykon prav najomcu,

b) oprava predmetu zariadenia nebude mozna alebo ucelna.

2. Vymenu predmetu zariadenia vykona prenajimatel’ s ohl'adom na zachovanie povodného Standardu
bytu. Na nakladoch spojenych s vymenou takéhoto zariadenia sa bude najomca podielat’ alikvotnou
Ciastkou stanovenou na zaklade doby uzivania zariadenia vzhl'adom na jeho planovant Zivotnost. V
pripade zistenia, Ze k znehodnoteniu zariadenia doSlo zavinenim najomcu, moZe prenajimatel’ na iom
uplatiiovat’ celé naklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto zariadenia.

3. N4jomcovia su povinni bez zbytocného odkladu nahlasit’ prenajimatelovi:
a) potrebu oprav a udrZby, ktoré ma v byte zabezpecCovat’ prenajimatel’,
b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu,



¢) havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach.

4.V pripadoch, kedy najomca nesplni svoju povinnost’ uvedent v predchadzajicom odseku, zodpoveda
za vzniknutu Skodu.

5. Minimalna zivotnost’ predmetov zariadenia je stanovena nasledovne v stlade s Opatrenim
Ministerstva financii SR z 23.4.2008 c. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov

ro¢né opotrebenie (%) zivotnost’ v rokoch

a) sporak, vari¢ 6,5 15,
b) kuchynska linka 5 20,
C) vstavana skrifa 5 20,
d) elektricky bojler 10 10,
e) prietokovy ohrievaé vody 10 10,
f) zdroj tepla uzivany jednotlivym najomcom

bytu na vykurovanie 5 20,
g) meracie a regulacné zariadenia pre tepelnu

energiu a vodu 12,5 8.

V pripade, Ze sa jedna o predmet zariadenia, ktory nie je uvedeny v predchddzajucom odseku, stanovi
dobu jeho Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel’.

§6

Hospodarenie s fondom oprav

1. Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav vedie na osobitnom Uéte a analyticky sa eviduje podla
jednotlivych bytovych domov.

2. Opravy audrzby financované z fondu oprav sa mdézu vykonavat' len do vysky nahromadenych
finan¢nych prostriedkov fondu, okrem pripadu podl'a ¢lanku 4 ods 3.

3. Podla § 18 ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z. ,vlastnik tvori zo schvaleného nijomného OZ fond
udrzby, prevadzky a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu®.
Obec Trstice uréuje fond oprav vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie nagjomného bytu.

4. Obec predkladd obecnému zastupitel'stvu raz ro¢ne spravu o pouziti fondu oprav v danom
kalendarnom roku aj s navrhom na Cerpanie fondu na nasledujuci rok.



§7

Zavereéné ustanovenia

1. Obec Trstice pri tvorbe a Cerpani fondu oprav najomnych bytov vo vlastnictve obce Trstice podla
tohto VZN postupuje po nadobudnuti jeho uc¢innosti.

2. Na tomto VZN sa uznieslo obecné zastupitel'stvo v Trsticiach uznesenim ¢. 1/XI11/2019 dna
11.12.2019 a nadobuida u¢innost’ 1.1.2020.

Mgr. Eva Kaczova
starostka obce

Vyvesené: 22.11.2019
Zvesené: 10.12.2019
Schvalené: 11.12.2019
Nadobuda aéinnost™: 1.1.2020



Priloha ¢.1 PrehPad najomnych bytov

Najomné byty s. ¢. 1278

Pocet izieb Plocha m2

1278/1 2 61,04
1278/2 2 55,99
1278/3 3 78,71
1278/4 2 64,07
1278/5 3 74,21
1278/6 2 63,17

Najomné byty s.¢.1279

Pocet izieb Plocha m2

1279/1 2 61,04
1279/2 2 55,99
1279/3 3 78,71
1279/4 2 64,07
1279/5 3 74,21
1279/6 2 63,17

Najomné byty s. ¢.1280
Pocet izieb Plocha m2

1280/1 2 64,54
1280/2 2 55,99
1280/3 3 78,71
1280/4 2 64,07
1280/5 3 74,21
1280/6 2 63,17

Najomné byty s. ¢.1281

Pocet izieb Plocha m2

1281/1 2 61,04
1281/2 2 55,99
1281/3 3 78,71
1281/4 2 64,07
1281/5 3 74,21
1281/6 2 63,17




Najomné byty s. &.1282

Pocet izieb Plocha m2
1282/1 2 61,04
1282/2 2 55,99
1282/3 3 78,71
1282/4 2 64,07
1282/5 3 74,21
1282/6 3 63,17
Najomné byty s.¢.1283

Pocet izieb Plocha m2
1283/1 2 61,04
1283/2 2 55,99
1283/3 3 78,71
1283/4 2 64,07
1283/5 3 74,21
1283/6 2 63,17




Najomné byty 31 b.j.

Pocet izieb Plocha m2
s. ¢. 1212 3 79,85
s. ¢. 1213 3 79,85
s. ¢. 1214 3 79,85
s. ¢. 1215 3 79,85
s. ¢. 1216 3 79,85
s. ¢. 1217 3 79,85
s.¢. 1218 3 79,85
s. ¢. 1219 3 79,85
s. ¢. 1220 3 79,85
s. ¢. 1221 3 79,85
s. . 1222 3 79,85
s. ¢. 1223 3 79,85
s. ¢. 1224 3 79,85
s. ¢. 1225 3 79,85
s. . 1226 3 79,85
s. ¢. 1227 3 79,85
s. C. 1228 3 79,85
s. ¢. 1229 3 79,85
s. ¢. 1230 3 79,85
s. ¢. 1231 3 79,85
s. ¢. 1232 3 79,85
s. ¢. 1233 3 79,85
s. ¢. 1234 3 79,85
s. ¢. 1235 3 79,85
s. . 1236 3 79,85
s. ¢. 1237 3 79,85
s. ¢. 1238 3 79,85
s. ¢. 1239 3 79,85
s. ¢. 1240 3 79,85
s. ¢. 1241 3 79,85
s. . 1242 3 79,85




Priloha ¢. 2 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. — vynatok

A. SANITARNE ZARIADENIE:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievka, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, veSiakov;

2. oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika;

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku;

4. oprava odpadového a prepadového ventilu;

5. oprava batérie;

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy;

7. vymena tesnenia;

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom;

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani;

11. oprava vymena podpier, ruzic, tahadiel;

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek;

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizacného stipadla;

14. oprava, vymena nanosky splachovaca, plavadkovej gule s pakou, paddkového drétu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zaichodovou nadrzou, zaichodovej manzety;
15. zabrusenie padakového sedla;

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily;

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti;

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. ELEKTRICKE ZARIADENIE:

1. oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek, tladidiel,
objimok, zvonéekového a signalizatného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu;

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. PLYNOVE A ELEKTRICE SPORAKY A VARICE, PLYNOVE RADIATORY A
PRENOSNE PIECKY:

1. oprava horakov;

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu;

3. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok;

4. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu;

5. oprava platniCiek a rury na pecenie;

6. vymena privodného kabla alebo hadice;

7. vymena plechu, pekaca a rostu do rury na pecenie;

8. precistenie plynovych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

D. OHRIEVACE VODY, PLYNOVE, PRIETOKOVE A ELEKTRICKE ZASOBNIKY:
1. oprava, vymena membrany, ventilov a péky, tlakového pera, regulacné¢ho zariadenia horaka, rur a
kolien na odvod spalenych plynov;
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. Cistenie;

. vykonavanie ochrannych naterov;
. oprava vyhrevnej patrony;

. oprava termostatu.

. MERACE SPOTREBY TEPLA:
. oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

. ETAZOVE KURENIE:
. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub;
. oprava, vymena odvzdusnovacieho ventilceka;

. vykonavanie ochrannych naterov;

. oprava dvierok;

. vymena rostu;

. vymena dymovych rur;

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta;

. vyCistenie kotla od sadzi a popola;

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

G. KOVANIE A ZAMKY:
1. oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavaCov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniiek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'i¢ov.

H. OKNA A DVERE:

1.

2
3.
4
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tmelenie okien;

. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri;

zasklievanie jednotlivych okien;

. mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

. PODLAHY:

. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 mz;
. upevnenie, vymena prahu;

. upevnenie, nahrada podlahovych list.

.ROLETY A ZALUZIE:

. oprava, vymena navyjacieho mechanizmu;

. oprava platna;

. vymena $nury;

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie);

. oprava vykléapacieho zariadenia zaluzie;

. spojenie list, vymena pliesku;

. oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roletach;
. vymena pier na zeleznych roletach.
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