Priloha VZN:

2.18 Zavazna cast’

Zavazna Cast obsahuje:

— Zz&sady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

— zasady a regulativy priestorového usporiadania

— z&sady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia Uzemia
— zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia

— zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Gzemia

— zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane
pléch zelene

— zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
— vymedzenie zastavaného Uzemia obce
— vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

— vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené ¢asti krajiny

— urcenie, na ktoré Casti Uzemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény
— schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesSnych stavieb.

VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie si uvedené v zavaznej ¢asti, maju
charakter odporucani a tvoria smerna ¢ast Gzemnoplanovacej dokumentacie.

Podmienkou realizacie vystavby v lokalitach €. 1, 2 a 6, na ktoré nebol udeleny suhlas organu ochrany
PP, je dorokovanie dokumentacie s organom ochrany PP v ramci Upravy smernej ¢asti Uzemného
planu obce.

Zavazné casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 02: Komplexny urbanisticky navrh
(p. zavazné Casti rieSenia v rdmci legendy).

Zasady a requlativy funk éného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavéaznych regulativov funkéného vyuZivania GUzemia. Uréujicou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovand suborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na
regulacné bloky vyznacené v grafickej Casti — vykres €. 08: ,Zavézné Casti rieSenia“.

Regulativy funkéného vyuzitia su stanovené aj pre plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby —
pofnohospodarsku a lesnu krajinu.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok Al — plochy byvania

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:
- byvanie
Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— plochy byvania vrodinnych a bytovych domoch, vratane zahrad, prislusSného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Gzemia

Doplnkové funkéné vyuZzitie:
— obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
— vyroba a podnikatelské aktivity (len drobné remeselno-vyrobné prevadzky)

— Sport a rekreéacia - ihriska a oddychové plochy
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- verejna a vyhradena zelen
Nepripustné funkéné vyuzitie:
- vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulaény blok A2 — plochy vyroby, skladov a technického vybavenia

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:
— vyroba, sklady a technické vybavenie
Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— plochy vyroby, skladov, logistickych prevadzok, technického vybavenia, vratane distiarne
odpadovych vbd, podnikatelskych aktivit typu vyrobnych sluzieb, prisluSného dopravného a
technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Gzemia

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
Nepripustné funkéné vyuZitie:

— byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)

- velkochovy zZivociSnej vyroby.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok A3 — plochy velkochovov zivo&iSnej vyroby

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:
- velkochovy zZivo €iSnej vyroby
Opis hlavného funkéného vyuZitia:

- plochy velkochovov zivociSnej vyroby, vratane prislusného dopravného a technického vybavenia
nevyhnutného pre obsluhu Gzemia

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

— podnikatelské aktivity vyrobnych sluzieb
- sklady

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie (okrem ubytovania zamestnancov).

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok A4 — plochy polyfunkéného centra obce

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:
— obéianska vybavenos t' a byvanie
Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— plochy komerénej a nekomerénej vybavenosti, vratane prislusného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Gzemia a pléch verejnej avyhradenej zelene a plochy
byvania v rodinnych a bytovych domoch, vratane zahrad

Doplnkové funkéné vyuzitie:

- podnikatel'ské aktivity vyrobnych sluZieb

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.
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Regulativy funkéného vyuZitia pre requlaény blok A5 — plochy arealov obéianskej vybavenosti

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:
— obdéianska vybavenos t
Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— plochy komerénej a nekomerénej vybavenosti, vratane prislusného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Gzemia a pléch verejnej a vyhradenej zelene

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— podnikatelské aktivity vyrobnych sluzieb

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

— byvanie (okrem ubytovania zamestnancov).

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok A6 — plochy Sportu

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:
- Sport
Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— plochy areadlov Sportu (futbalovy Stadion), vratane prislusného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Gzemia

Doplnkové funkéné vyuzitie:
— ubytovanie, sluzby
Nepripustné funkéné vyuzitie:

- vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok A7 — plochy rekreéacie

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:
- rekreécia
Opis hlavného funkéného vyuZitia:

— plochy rekreécie a Sportu v krajine, vratane zelene, vodnych ploch a ostatnych prirodnych prvkov a
prislusného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Gzemia

Doplnkové funkéné vyuZzitie:
-  sluzby
Nepripustné funkéné vyuZitie:

— vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuZitia pre requlaény blok B1 — plochy ornej pody

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

- orna pbda

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— pofnohospodarska péda vyuzivana pre pestovanie pofnych plodin

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

— nelesnéa drevinova vegetacia, vodné toky a plochy, stromoradia a trvalé travne porasty

— prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
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Nepripustné funkéné vyuZitie:

— vSetky ostatné funkcie.

Poznamka: V pripade zameru vystavby po/hohospodéarskych Gcéelovych stavieb, rekreaénych stavieb,
zahradkarskych a chatovych osad, zariadeni dopravy a technickej infraStruktary, resp. v pripade
realizacie tazby je podmienkou vypracovanie, prerokovanie a schvalenie dokumentacie nizSieho
stupria. V pripade odsuhlasenia takéhoto zameru obcou je potrebné ziskat suhlas organu ochrany
PPF k vyriatiu po/hohospodérskej pddy z PPF na nepo/hohospodarske Ucely.

Regulativy funkéného vyuZitia pre requlacny blok B2 — plochy prvkov ekologickej stability

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:
- prvky ekologickej stability
Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— prirodné prvky — lesné plochy a nelesna vegetacia, trvalé travne porasty, vodné plochy a toky
definované ako biokoridory, biocentra, interakéné prvky s ploSnym priemetom, vratane ploch
verejnej a vyhradenej zelene s funkciou v ramci systému ekologickej stability

Doplnkové funkéné vyuZzitie:
- Ziadne
Nepripustné funkéné vyuZitie:

- vSetky ostatné funkcie

Regulativy funkéného vyuZitia pre requlaény blok B3 — plochy trvalych kultdr

Hlavné funk&né vyuZitie - zavazna funkcia:

- trvalé kultdry

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— ovocné sady, pripadne vinice na polnohospodarskej pode

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

— nelesnéa drevinova vegetéacia, vodné toky a plochy, stromoradia a trvalé travne porasty
— prisluSné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— orna poda

— vSetky ostatné funkcie.

Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuji na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujucej
zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujice regulativy:

Maximalna vySka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v metroch (pocita sa vySka nadzemnej Casti objektu bez
strechy a bez podkrovia). Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:

- 13 m =4 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre regulacné bloky A2, A3, A4 a A5

- 7 m =2 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre regulacné bloky Al, A6 a A7.
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Poznamka: VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia ploch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

— 50%: pre regulacné bloky A2, A3, A4 a A5
- 30% pre regula¢né bloky Al
- 10% pre regulacné bloky A6 a A7.

Poznamka: V ostatnych plochach sa nepocita s lokalizaciou dalSej zastavby.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou ¢€. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi sl zavéazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Druh zastavby

— samostatne stojace rodinné domy — minimalne 80% zastavanych pléch funkcie byvania pre
regulacny blok Al

— zdruzené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy) a bytové domy — maximalne 20% zastavanych
pléch funkcie byvania pre regulacny blok Al.

Poznamka: V ostatnych plochach druh zastavby nie je uréeny.

Zasady a requlativy umiestnenia ob _€ianskeho vybavenia Gzemia

Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej infraStruktary je potrebné
dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

Pre navrhované rozvojové plochy nie je potrebné stanovit Specialne podmienky lokalizacie zariadeni
obc&ianskej vybavenosti.

Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia Uzemia

— wvytvorit Gzemnua rezervu pre rychlostnd cestu v oboch variantoch do doby nez sa definitivne
rozhodne o jej trase

— projektovo pripravit nové miestne komunikacie pre dopravné napojenie novych rozvojovych pléch
a definovat ich ako verejnoprospesné stavby

— pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby
sa nezvysovali ndklady na vybudovanie technickej infraStruktiry

— zabezpecit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za Ucelom vystavby komunikaéného napojenia
perspektivnych rozvojovych pléch

— pri lokalizacii novej vystavby dodrziavat mimo zastavaného Uzemia obce ochranné pasma ciest
- doplnit systém hromadnej dopravy o dalSie zastavky

— dobudovat chodnik v $irke min. 1,5 m pozdiZz hlavného cestného tahu obcou po celej jeho dizke
s vybudovanim priechodov a bezbariérovych Uprav

— zabezpecit vybudovanie tras pre cyklistov s orientaénym znacenim

Sirkové usporiadanie planovanych peSich a cyklistickych tras navrhnat v dalSich stupfioch PD
v zmysle STN 73 6110.

strana 5/14




Priloha VZN:

- odstavovanie vozidiel v obytnych zénach rieSit' na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach

— navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zondlnej trovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat' v sulade
s STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

- reSpektovat vyhladovl kategoériu cesty Il. triedy v zastavanom UGzemi v zmysle STN 73 6110
v nasledovnej katego6rii a funkénej triede:

0 v kateg6rii MZ 12,0 (11,5)/60, resp. MZ 8,5/50 a vo funkénej triede B2,

—  reSpektovat vyhladovu kategériu cesty Il. triedy mimo zastavané Gzemie v zmysle STN 73 6110
v nasledovnej kategdrii a funkénej triede:

0 cestu ll. triedy v kateg6rii C 9,5/70;

- mimo zastavané Uzemie reSpektovat ochranné pasma rychlostnej cesty a cesty Il. triedy v zmysle
zakona €. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. - pozri kapitolu ¢&. 2.18
»Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov”.

Navrhované vymedzenie komunik@cii, ich funkéné triedy a kategorie su odpora¢ané a nie su sucastou
zavéznej Casti.

Zasady a requlativy verejného technického vybavenia Uzemia

- v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody
— vybudovat splasSkovu kanalizaciu
- rieSit odvadzanie dazdovych vod

— odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zalstenim
do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich pred€istenia v zmysle prisluSnych
predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

- v ramci pozemkovych Gprav vyplyvajacich z buducej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych
tokov

- re3pektovat hygienické ochranné pasmo COV Trstice
— vSetky krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom rieSit' v stlade s STN 736822

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
0 vodach ( vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

- na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnat
rieSenie zasobovania el. energiou

- reSpektovat ochranné pasma el. vedeni a zariadeni

— rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

- transformovne v zastavanom Gzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované
- rezervovat koridor pre planované 2x400 kV vedeni Gabé&ikovo — Velky Dur (Mochovce)

- vo vySSich stupfioch PD previest hydraulicky vypocet novych MS s navaznostou na existujice
miestne siete

- vypracovat generel plynofikacie

— dodrzat ochranné a bezpecénostné pasma plynovodnych zariadeni a tras

- realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,
- stimulovat instalovanie slneénych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,

- posudit moznost separovania biomasy z komunalneho odpadu a jej spalovania v kotli na biomasu
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- postupne zabezpecit komplexnu technickd vybavenost pre nové rozvojové plochy.

Navrhované umiestnenie sieti a zariadeni technického vybavenia a ich parametre si odporac¢ané a nie
sU sucéastou zavaznej Casti.

Zasady a requlativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvaran ia_a udrziavania ekologickej stability, vratane
pléch zelene

Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

v jednotlivych etapach realizacie UPN obce dodrZiavat podmienky ochrany historickych
a kulturnospolo¢enskych pamiatok, archeologickych nélezisk v zmysle zékona &. 49/2002 Z. z.
0 ochrane pamiatkového fondu

- zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kultarne hodnoty

- zachovanie poévodného vidieckeho charakteru zastavby a charakteru historického pddorysu
Vv centre obce

- zachovanie objektov z pdvodnej zastavby, ktoré su vo vyhovujucom technickom stave

— v dalSich stuprioch Gzemného a stavebného konania je potrebné spinit poziadavku v zmysle
zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zakona €. 50/1976 Z. z. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov: ,Stavebnik/investor si od
pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti slvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, ze stavebnou cinnostou resp.
zemnymi pracami méze dojst k poruSeniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov
a nalezisk.”

Zéasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zr  etefom na udrzanie ekologickej stability

reSpektovat chranené Gzemie navrhované na vyhlasenie:
0 nR10 Meandre Ciernej Vody ako prirodna rezervacia
- prekategorizovat lesy hospodarske pri Ciernej Vode na lesy osobitného uréenia

- reSpektovat navrhované prvky RUSES a MUSES a v sllade so zakonom &. 330/1991 Zb.
vypracovat presné vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch:

0 nBK7 - biokoridor nadregionalneho vyznamu - tok Malého Dunaja s jeho okolim
o rBC18 - biocentrum regionalneho vyznamu Maly Dunaj

o rBC 19 - biocentrum regionalneho vyznamu Meandre Ciernej Vody (stgastou je
navrhovana prirodnd rezervacia meandre Ciernej Vody)

o0 mBK1 biokoridor miestneho vyznamu (prepdja regionalne  biocentrum
s nadregionalnym biokoridorom)

— uplatnit v riedeni navrhované ekostabilizaéné prvky MUSES:
0 systém interakénych prvkov ploSnych a liniovych
o plochy nelesném drevinovej vegetacie
o pbdoochranné péasy zelene

— reSpektovat:

o ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy travnych porastov
podmacanych, plochy lesnych porastov, plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom
Uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetécie v ¢asti intenzivne vyuzivanej na
polnohospodarske tcely)
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o0 pasmo hygienickej ochrany COV Trstice podla rozhodnutia vodopravneho organu —
100 m

0 pasmo hygienickej ochrany cintorina v zmysle STN 75 5115 Studne individualneho
zasobovania vodou - 100 m od oplotenia (plati pre plochy bez verejného vodovodu)

0 pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho aredlu — 330 m od objektov
Zivocisnej vyroby.
uplatnit v rieSeni navrhované ekostabilizacné opatrenia:
o vyber vhodnych plodin s ohfadom na naro¢nost na vlahu a zrnitost péd
0 budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostato¢ného previhéenia pdd

o zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie, najma pozdiz vodnych tokov, kanalov
a ciest

0 zvySenie stability izemia na ploche hospodarskych dvorov

o rekultivacia skladky

vSeobecne zavaznym nariadenim obce upravit zasady uplatiované pri tvorbe, obnove,
revitalizacii a rekonstrukcii zelene ako v zastavanom Uzemi obce tak i mimo zastavaného Gzemia
obce

vytvorit' uceleny prstenec zelene (stromov a krov) okolo celého zastavaného Uzemia obce vo
forme parkov, izola¢nej zelene, alebo lesoparku s moznostou pesej a cyklistickej komunikéacie, za
vyuZzitia uZ existujucich porastov a krajinnej zelene — spracovat krajinarsku Stadiu

zvysit podiel sprievodnej zelene (stromov a krov), najma pozdiz vodnych tokov, kanalov, polnych
ciest a ostatnych cestnych komunikacii.

Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostr edie

rekultivacia skladky
plynofikacia v navrhovanych rozvojovych plochach s ciefom eliminacie znecistenia ovzdusia

vystavba verejnej kanalizacie a zamedzenie vzniku nepovolenych skladok odpadov s cielom
zabezpecit ochranu kvality podzemnych vod

v zastavanom Uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevy€lefiovat plochy pre stavby,
ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra
obce, okrem zdrojov vykurovania

v zastavanom Uzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra obce, osobitne sa vyhnat
umiestiovaniu/povolovaniu stavieb a prevadzok pofnohospodarskeho drobnochovu v centre obce,
resp. v dalSom stupni stanovit’ presné regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat drobnochovu,

potencionalne zdroje znecistovania ovzdusia, ktoré maju vyrobny charakter, resp. zabezpecuju
sluzby, umiestfiovat na plochach uréenych pre priemysel a sluzby, priCom je potrebné brat do
Gvahy i smer prevladajucich vetrov;

do pasma hygienickej ochrany €istiarne odpadovych vod neumiesthovat stavby na byvanie

do ochranného pasma hospodarskeho dvora neumiestiovat podnikatelské —aktivity
potravinarskeho charakteru

pri umiestiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény alebo do arealov uréenych ako plochy
nepolnohospodarskej vyroby, zhodnotit' vplyv kazdej prevadzky na zlozky Zzivotného prostredia
vratane hluku a vibracii a preukazat, Zze vplyvom prevadzky nebudd prekro¢ené limitné hodnoty
urc¢ené pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky zivotného prostredia vratane hluku a vibracii vo
vztahu k Gzemiu uréenému na rekreaciu, oddych a byvanie.

umiestnenie stavieb na byvanie v kontaktnom Uzemi s rychlostnou cestou R7 Bratislava — Nové
Zamky a opacne je podmienené preukazanim splnenia poziadaviek uréenych nariadenim vlady SR
€. 40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami v zneni neskorsich predpisov
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odstranit nelegalne skladky odpadu, lokalizované v zastavanom Gzemi obce aj mimo zastavaného
Gzemia obce

na plochach rastlinnej vyroby obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov europskeho a narodného
vyznamu a prvkov USES

pri planovani a realizacii vystavby a rozvojovych zamerov vymedzit priestor pre vnatro arealovu
a vonkajSiu zelen, s funkciou hygienickou, izolaénou a estetickou, so zastlpenim stromovej
a krikovej zelene bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi vedeniami inZinierskych sieti

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat' nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a savisiacich predpisov)

pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poziadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon &. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy, Zakon &. 14/1994 Z. z. o lesoch, Zakon ¢&. 578/2003 Z. z. o ochrane

zdravia fudi v zneni neskorSich predpisov, Zakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

VVymedzenie zastavaného Uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch sme vymedzili nova hranicu zastavaného Gzemia obce
(hranica medzi slvisle zastavanym (zemim obce alebo Gzemim uréenym na zastavanie a ostatnym
Uzemim obce). Navrhovana hranica kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahfha Uzemie novych
rozvojovych pléch.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi pod I'a osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle ustanoveni 849 zakona ¢. 364/2004
o vodach: 10 m od brehovej &iary vodohospodarsky vyznamnych tokov (Cierna Voda, rameno
Malého Dunaja) a5 m od brehovej ¢iary ostatnych vodnych tokov (aj odvodfiovacich kanéalov —
vodny tok miestneho vyznamu) z dévodov vykonavania €innosti spravcu toku - do tohto Uzemia nie
je mozné umiestriovat technicku infrastruktiru, cestné komunikacie, Ziadne pevné stavby, suvislu
vzrastll zelen, ani ho polnohospodarsky obhospodarovat (akukolvek investorsku €innost v dotyku
s tokom odsuhlasit so SVP, §. p.), vSetky pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom
je potrebné riesit podla STN 73 6822 KriZovania a stbehy vedeni s vodnymi tokmi

ochranné pasmo rychlostnej cesty R7 (navrhovanej) v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Z. z. (Cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 100 m
od osi vozovky prilahlého jazdného pasu,

ochranné pasmo Statnej cesty Il. triedy v zmysle Z&kona €. 135/1961 Z. z. (Cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov stanovené mimo zastavaného UGzemia (v extravilane) 25 m od osi
komunikacie,

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 819 z&kona €. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pddorysného okraja potrubia

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., 8 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

0 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta
s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa

0 8 m pre technologické objekty
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bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zékona €. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm

o 50 m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch

o uréi vsulade stechnickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuénej siete pri
plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
z4stavbe

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z.
z., 8 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

0 od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiée bez izolacie 10 m, v savislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m

O O O o O

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

» zriadovat stavby, konStrukcie a skladky
= vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

» vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

= uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky
= vykonavat ¢innosti ohrozujlice bezpecnost osdb a majetku

= vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

» vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak
je zabezpecené, ze tieto porasty pri pAde nemé&zu poskodit vodi¢e vzdusného
vedenia

» vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento tcel
umoznit prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke
4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného
bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranich krajnych ké&blov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

0 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky
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0 3 m prinapati nad 110 kV

0 vochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia anad tymto
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela -elektrického
vedenia zemné prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému
vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

0 s napatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 svnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pri¢om musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice
na vymenu technologickych zariadeni

o v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat €innosti, pri ktorych je
ohrozend bezpe€nost 0s6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky
elektrickej stanice

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach €. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona &. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve

a o0zmene adoplneni zakona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestriovat budovy

pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho aredlu — 330 m od objektov ZivociSnej vyroby
(vypocitané pre aktuélny stav: hovadzi dobytok spolu 743ks, z toho: kravy 388ks, jalovice 257ks,
mladé jalovice 43ks, telata 55ks, oSipané spolu 190ks, z toho: prasnice 28ks, odstavéata 123ks,
vykrm 39Kks)

pasmo hygienickej ochrany COV Trstice podia rozhodnutia vodopravneho organu — 100 m

ochranné pasmo lesa v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch vo vzdialenosti 50 m.

V zmysle § 30 zdkona €. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:

vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1, pism. a),

stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vy€nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (8 30 ods. 1, pism b),

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1, pism c),

zariadenia, ktoré mdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilhovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8§ 30 ods. 1, pism d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit navrhované chranené Gzemie, pripravované na vyhlasenie:

nR10 Meandre Ciernej Vody ako prirodna rezervécia.
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Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vyk onanie delenia a sce lovania pozemkov,
na asandciu a chranené _¢asti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (8§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001
Z. z. sU vymedzené verejnoprospesSné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za UCelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia
podporujiceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia. V rieSenom (zemi je potrebné vymedzit
plochy pre verejnoprospesné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych Casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb (vid posledny odsek tejto kapitoly).

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a sce  l'ovania pozemkov, na asanéciu a chrdnené  €asti
krajiny

Nakolko Gzemny plan obce Trstice nie je rieSeny s podrobnostou UPN zony, nie je mozné blizsie urgit
parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely ur€ia podrobnejSie stupne
projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Trstice nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

Na vyhlasenie su pripravované: nR10 Meandre Ciernej Vody ako prirodna rezervacia. Navrhmi R-
USES a UPN VUC su vymedzené 3 plochy pre prvky RUSES: nBK7 - biokoridor nadregionalneho
vyznamu, rBC18 - biocentrum regionalneho vyznamu Maly Dunaj, rBC 19 - biocentrum regionalneho
vyznamu Meandre Ciernej Vody. Navrhom UPN obce je vymedzeny 1 prvok MUSES: mBK1
biokoridor miestneho vyznamu. V sulade so zakonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné
vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch.

Urcéenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstara t a schvali t Uzemny plan zény

Uzemny plan obce Trstice nevymedzuje Ziadne plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit
Uzemny plan zény.

Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstara t Uzemno-planovaci podklad

Uzemno-planovaci podklad — urbanistick( Stadiu je potrebné obstarat pre plochy &. 1 a 2. V ostatnych
pripadoch mdzu byt stavby rieSené jednotlivo v projektovej dokumentécii pre tzemné rozhodnutie.

Schéma zavéznych ¢€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené Uzemie s zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
— grafick& Cast - vykres ¢. 08: Zavazné Casti rieSenia v celom rozsahu legendy

- textova Cast - kapitola €. 2.18: Navrh zavaznej ¢asti.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

- vyhladova rychlostna cesta R7 Bratislava — Nové Zamky
- navrhovani mimourovrova krizovatka

- nové koridory pre dopravné komunikéacie a siete Tl

- navrhovana cyklotrasa

- vedenia VN 22 kV

- vysokotlakovy plynovod.

VerejnoprospesSné stavby su zakreslené vo vykrese €. 08: Zavéazné Casti rieSenia.
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Oznacenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy fu nk éného vyuzitia
[ﬁg&a ¢ max. pocet | max. % druh zastavby hlavna (zavaznd) nepripustné funkcie
podlazi zastavanosti . funkcia
(% zastavanych
pl6ch)
Al 2+ 30 SRD min. 80 byvanie vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a
ZRD a BD max. ruSivymi vplyvmi
20 sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho
charakteru
A2 4+ 50 - vyroba, sklady byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
a technické vybavenie . o e
velkochovy zZivo€isnej vyroby
A3 4+ 50 - velkochovy Zivoc&isnej byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
vyroby
Ad 4+ 50 - ob¢ianska vybavenost | vyroba - priemyselna a polnohospodéarska s negativnymi a
a byvanie ruSivymi vplyvmi
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho
charakteru
A5 4+ 50 - obcianska vybavenost | vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a
rusSivymi vplyvmi
byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
A6 2+ 10 - Sport vSetky ostatné funkcie okrem:
ubytovania a sluZieb
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A7 2+ 10 rekreacia vSetky ostatné funkcie okrem:
sluzieb
B1 - - orna péda vSetky ostatné funkcie okrem:
nelesnej drevinovej vegetacie, vodnych tokov a pléch, stromoradi
a trvalych travnych porastov
prislusného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného
pre obsluhu Gzemia
B2 - - prvky ekologickej vSetky ostatné funkcie
stability
B3 - - trvalé kultary orna poda

vSetky ostatné funkcie okrem:

nelesnej drevinovej vegetacie, vodnych tokov a pléch, stromoradi
a trvalych travnych porastov

prislusného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného
pre obsluhu Gzemia

BD = bytové domy
RD = rodinné domy
SRD = samostatne stojace rodinné domy

ZRD = zdruzené rodinné domy.
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