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O PODMIENKACH PRIDECOVANIA BYTOV URCENYCH NA NAJOM
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Predklada: Komisia socidlnych vecia bytovej politiky

Spracovatel’. Ing. Ott6 Sandor

Datum zverejnenia navrhu VZN: 08.02.2017
Datum schvalenia VZN: 23.02.2017
Datum vyvesenia VZN: 24.02.2017

Datum uéinnosti VZN: 13.03.2017

Obec Trstice na zaklade ustanovenia § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, zakona NR &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorsich predpisov a zékona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani (d’alej len ,,zakon®)
pre uzemie obce Trstice vydéava nasledujuce
vSeobecne zaviazné nariadenie.



Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky evidencie
ziadosti, pridel'ovania bytov, najmu a spravy najomnych bytov v bytovych domoch vo
vlastnictve Obce Trstice, ktoré boli postavené s podporou statu po 01.01.2012.

Néjomné byty su a budu vo vlastnictve obce Trstice.

Obec Trstice (dalej len ,,obec) zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie
bytov ariesi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov podl'a prislusnych
ustanoveni  Obcianskeho zakonnika.

Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu a uzatvara zmluvy o nadjme bytov.

Byty postavené s podporou z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej aj ,,SFRB%)
alebo byty postavené z dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR realizuje vystavbu §tandardnych najomnych bytov za podmienok upravenych
zakonom €. 443/2010 Z. z. dotaciach na rozvoj byvaniaa o sociadlnom byvani, alebo
postavené &iastogne s podporou z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a
CiastoCne z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
realizuje vystavbu Standardnych najomnych bytov za podmienok upravenych zakonom &.
443/2010 Z. z. dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, sa budu vyuzivat na
najom 30 (tridsiatich) rokov od vydania kolauda&ného rozhodnutia, ak to legislativa
neumozni inak.

Clinok 2
Evidencia ziadosti o pridelenie bytu

Obec zaeviduje ziadost o pridelenie bytu, ktorej vzor je uvedeny v prilohe &. 1 tohto
VZN, ako opodstatnenu pri splneni tychto podmienok:

ziadost’ si poda fyzicka osoba, ktora dovrsila 18 rokov veku a zaroveri
je opravnenou fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 zakona, teda

osoba Zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyike trojnasobku
Zivotného minima (ktory je definovany v zakone &. 601/2003 Z. z. o zivotnom
minime),

osoba Zijica v domdcnosti s mesanym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
Stvorndsobku Zivotného minima, ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym
zdravotnym postihnutim, ide o domacnost’ osamelého rodida s nezaopatrenym
dietatom, aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpeduje zdravotnicku
starostlivost’, socialne a vSeobecne prospeiné spolodenské sluzby, vzdelavanie,
kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

osoba, ktorej zanikla tistavna starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu (§ 45
az § 59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu (napr. zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskor§ich predpisov),



Skuto¢nosti ziadatel’ dokladuje podla § 22 ods. 4 zékona, a to nasledovne:
pri zistovani prijmu sa postupuje v zmysle § 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
mesaény prijem sa vypodita z prijmu za kalendamy rok predchadzajuci roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu§né¢ho poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

Ziadatel preukaze schopnost platit nijomné svojimi celkovymi aktudlnymi prijmami
a prislusnymi dokladmi, ktoré jednoznacne preukazuju uvadzané skuto¢nosti
priCom prijem ziadatela a spolu posudzovanych oséb (domacnosti) musi byt vySsi
ako stcet zivotného minima domacnosti (Zivotné minimum domacnosti sa vypocita
z0o sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajiiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu), ndjomného a platieb za
energie a sluzby spojené s najmom bytu.

Komisia socialnych veci a bytovej politiky (d’alej ako ,,KSVaBP*) preskuma, ¢i je dorucena
ziadost o pridelenie bytu v silade s podmienkami stanovenymi tymto VZN a zakonom.
V pripade chybajucich tdajov potrebnych k jej postdeniu, obec vyzve ziadatel'a na ich
doplnenie v lehote 30 dni s oznamenim, ze ak ziadost nebude v uvedenej lehote
doplnena, bude povazovana za bezpredmetnu.

KSVaBP ziadost s podkladmi postipi starostovi obce s navrhom na zaevidovanie, resp.
nezaevidovanie uchadzaca do evidencie ziadatelov na byty uvedené v ¢l. I. Oznamenie
o zaevidovani, resp. nezaevidovani ziadosti podpisuje starosta obce a jedno vyhotovenie
je zaslané ziadatelovi.

Ziadatel je povinny preukazovat’ potvrdenim vysku prijmu podla ods. 1 pism. b) vzdy pri
aktualizacii evidencie ziadatelov po vyzvani obcou. Na tuto skuto¢nost bude upozorneny
v oznameni o zaevidovani ziadosti.

Ziadost' sa vyradi z evidencie po postdeni starostom obce na navrh KSVaBP, ak:
ju ziadatel’ zoberie spét,
ziadatel’ prestane byt opravnenou osobou podla ¢l. 2 ods. 1 pism. b),
ziadatel si nesplni povinnost podla ¢l. 2 ods. 4, alebo
ziadatel’ bez vazneho dovodu odmietne prideleny byt.
Oznamenie o vyradeni ziadosti z evidencie podpisuje starosta obce.
Na konanie o zaevidovani, nezaevidovani, resp. vyradeni ziadosti z evidencie o pridelenie
bytu sa nevztahuje zdkon o spravnom konani.
Clinok 3

Postup pridel’ovania bytov

O prideleni bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo v Trsticiach (dalej len ,,0Z*) na
zaklade navrhu KSVaBP.



Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju nasledovné kritéria:

pocet rokov trvalého pobytu v obci Trstice,

majetkové pomery ziadatel'a a 0sob s nim byvajucich (napr. vylu¢né vlastnictvo inej
nehnutel'nosti na byvanie),

naliehavost’ bytovej potreby ziadatel'a - skimaju sa sucasné bytové podmienky
a iné skutocCnosti,

zdravotné dovody ziadatel'a alebo 0séb s nim byvajacich,

pripadné poruSovanie dobrych mravov v mieste bydliska,

datum podania ziadosti,

aktivita a prinos ziadatel'a a jeho rodiny pre rozvoj obce,

finan¢né moznosti splacania najomného,

plnenie si danovych, poplatkovych a inych povinnosti vo¢i obci Trstice.

Vo vynimoc¢nych pripadoch je mozné pridelit’ byt aj ziadatelovi — ndjomcovi iného obecného
bytu - a to podl'a potreby vacsi, alebo mensi, ktory je pre neho vhodnejsi zo zdravotnych
alebo inych zavaznych dévodov na zéklade odporuenia komisie za podmienky, Ze
ziadatel’ odovzda doteraz uzivany byt prenajimatel'ovi (pisomnou dohodou podl'a § 710
ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor§ich predpisov),
priCom musi byt opravnenou osobou v zmysle ¢l. 2 ods. 1 pism. b).

Ak podmienku na pridelenie bytu bude spiiiat’ viac uchadzatov, prednost’ dostane:

ziadatel' s tazkym zdravotnym postihnutim (TZP), pripadne rodinny prisluinik s nim
byvajuci s TZP, uvedenym v prilohe &. 2 zakona,

osamely rodi¢ s jednym nezaopatrenym dietatom a viac,

mlada rodina, v ktorej aspoil jeden z manzelov ku diiu podpisania ndgjomnej zmluvy je
mladsi ako 35 rokov veku.

Néjomna zmluvu k bytu podpisuje starosta obce.

Clénok 4
Podmienky nijmu bytov postavenych z doticii na rozvoj byvania v zmysle zikona ¢&.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a sicasne
s podporou z prostriedkov SFRB

Najomné byty su urené pre obanov obce Trstice a ostatnych obanov, ktory si podali
ziadost a spliiaju podmienky na pridelenie bytu podla tohto VZN.

Najomca musi spiiiat’ podmienky uvedené v &l. 2 ods. 1 tohto VZN,

Obec uzatvara najomnd zmluvu, resp. opakovani najjomna zmluvu k bytu s ndjjomcom
evidovanym podla ¢l. 2 tohto VZN, v zmysle § 12 zakona.

Obec premietne do najomnej zmluvy zavizok, ze najomca umozni vstup do bytu
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusného
krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.



Do tychto bytov sa m6zu na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomcovia, ich manzelia a ich deti,
ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti, pripadne druh, druzka a rodi¢, a to na dobu
trvania najmu.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.
U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi najjomcami.
U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu.

Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove;
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukon€enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost' za sposobené Skody.

Sucast'ou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej Ziadatel’ vyjadri sahlas
s podmienkami stanovenymi tymto VZN. Pre pripad vypratania najomcu je najomca
pred uzavretim najomnej zmluvy povinny urCit’ miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukonenia najmu, pokial by sa z bytu sam neodstahoval. Toto
vyhlasenie budiceho najomcu o mieste vypratania musi byt zapracované do notarske;
zapisnice. Notarska zapisnica bude slazit ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratania

bytu.

4 Clinok 5
Dizka najmu najomnych bytov

Obec uzatvori njjomnt zmluvu s ndjomcom na dobu, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je ob¢an s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona,
alebo ak n4jomcom je osoba podl'a § 22 ods. 3 pism. d) zdkona, u ktorych doba najmu
neprevysi desat’ rokov.

Obec v najomnej zmluve upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najjmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, a ak obec neeviduje ziadost’ fyzickej
osoby, ktora spliia podmienku podla &l. 2 ods. 1 tohto VZN, uzatvori najomna zmluvu s
najomcom, ktory nespliia tito podmienku, a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

Néjomnti zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym predpisom
pre uzivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, uzatvori obec  lens
obCanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona a ak nema Ziadost’
o pridelenie bytu od takejto osoby, uzatvori ndgjomni zmluvu na takyto byt aj s inym

| vybranym ziadatel'om, a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

Clinok 6
Predlzenie platnosti naijomnej zmluvy

Néjomca najomného bytu, ak ma zaujem o predizenie platnosti ndgjomnej zmluvy v zmysle
¢l IV. bod 4 tohto VZN, je povinny 3 mesiace pred ukonenim jej platnosti dorucit’ na
Obecny urad Trstice ziadost' o predlzenie najomnej zmluvy a hodnoverné doklady




preukazujuce prijem celej domacnosti podl'a €l. 2 ods. 1 tohto VZN.

Kazdu ziadost' o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje KSVaBP a Ziadosti, ktoré splfiaju
podmienky ur€ené tymto VZN odporuci OZ schvalit. Nasledne obec spracuje  dodatok
k najomnej zmluve.

Clianok 7
Ndjom a platby savisiace s nijmom

Vyska Cistého ro¢ného najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych
predpisov pre najomné obecné byty vo vyske max. 5 % z obstaravacej ceny bytu. Vyska
Cistého najomného pre jednotlivé byty bude ur€ena uznesenim OZ.

Vysky uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa buda odvijat’ od cien energii
v zmysle cenovych vymerov a budl vyactované raz rocne, za predchadzajtucich 12
kalendarnych mesiacov, po dorueni vyuctovacich faktur za energie (voda, plyn,
elektrina), a to do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka

Splatnost’ najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred
vzdy do 15. diia predchadzajiceho mesiaca.

Vyska ,,Fondu udrzby a oprav® je stanovena zakonom minimalne 0,5 % nakladov na
obstaranie najomného bytu. Jej vyska bude pre jednotlivé byty urCena uznesenim OZ.

Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu nepresiahne Sestmesacné najomné, pricom lehota na
zlozenie finan¢nej zabezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy. Finan¢na zabezpeka bude pre jednotlivé byty urcena
uznesenim OZ.

V suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nebude obec od najomcu pozadovat’ financné
plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim bytu.

Clanok 8
Zanik najmu niajomného bytu

Néjom zanika:

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 6 tohto VZN
predizena pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
pisomnou vypovedou najomcu,

pisomnou vypoved’'ou najmu prenajimatelom, ak najomca:

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za Cas dlhsi ako 2 mesiace, alebo

ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
alebo

vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné



byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré

mravy v bytovom dome,

neuziva byt bez vaznych dovodov
bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su

uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju

navstevy kratsie ako 15 dni).

Néajom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruCena druhej strane.

V pripade, ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na nadklady predmetného

najomcu na miesto ur€ené v notarskej zapisnici (€l. 4. ods. 11 tohto VZN)

Clinok 9
Byt pre osobitné potreby obce

Obec vycletnuje 2 byty , ktoré prideli do uzivania fyzickym osobam, ktoré nespliaju
podmienky ¢l. 2 ods. 1 tohto VZN, ak zabezpecuju spoloCenské, kultarne, zdravotnicke

ekonomické a socialne potreby obce Trstice.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

Toto VZN bolo schvalené dnia ?. 2. 2017 uznesenim Obecného zastupitel'stva v Trsticiach

1%

pog- &, ...

Zmeny a doplnky tohto VZN €. 1/2017 mozno vykonat iba v§eobecne zavaznym nariadenim
schvalenym uznesenim Obecného zastupitel'stva v Trsticiach.

Najom k bytom postavenym so Statnou podporou, na ktoré bola poskytnuta dotacia na
obstaranie najomného bytu podla predpisov G¢innych do 31. decembra 2010, sa
postupuje pri uzatvarani najomnej zmluvy, alebo pri predlZzeni najomnej zmluvy na tento

byt podla tohto VZN.

Toto VZN €. 1/2017 o podmienkach pridel'ovania bytov urenych na najom v, bytovych
domoch postavenych s podporou Statu nadobuda €innost’ diiom ?.03.2017.

Mgr. Ladislav Deak
zastupca starostu ob\ae



Priloha ¢. 1

v bytovom dome vo vlastnictve Obce Trstice

A. Ziadatel :

1. Titul, meno a priezvisko*:
2. Trvaly pobyt (obec, ulica, ¢islo domu, PSC):

3. Prechodny pobyt (obec, ulica, &islo domu, PSC):

4. Datum narodenia:

5. Rodinny stav:

6. Datum podania pévodnej Ziadosti o

Ziadost’ o pridelenie nijomného bytu

*Ziadatel’ musi mat’ najmenej 5 rokov trvaly pobyt v Trsticiach.

B. Clenovia domacnosti zahrnuti do Ziadosti

TN e i B e . e L

Meno
a priezvis
ko

1. Trvaly pobyt (obec, ulica, ¢islo domu,
PSCO)

2. Prechodny pobyt (obec, ulica, €islo
domu, PSC)

Rok
narodenia

Vzt’ah k
Ziadatel’ovi

Trvaly:

1.
Prechodny:
Trvaly:

2
Prechodny:
Trvaly:

3

Prechodny:




C. Byvtové pomery ziadatel’a v mieste trvalého, prechodného bydliska:

1. Ziadatel’ v sucasnosti byva:
a) u rodicov
b) u inych pribuznych
c) u cudzich  (podnajom, slobodareri,  ubytovria), uviest  kde:

2. Pocet rodin Zzijucich v sucasnosti v jednom byte s rodinou ziadatela

3. Pocet 0s0b Zijucich v sucasnostiv  jednom byte s rodinou ziadatela (okrem Elenov
domacnosti zahrnutych do Ziadosti). U kazdej osoby uviest’ meno a priezvisko a vzt'ah

ku ziadatel'ovi:

4. Byvanie rodiny.
a) rodina byva spolu
b)  rodina nebyva spolu (z dovodu nevyrieSenej bytovej situacie)
bl) manzelia nebyvaju spolu
b2) rodi¢ia a nezaopatrené¢ deti nebyvaju s rodicmi (uviest blizsie):

R e P e e e, o T e
¢) nevztahuje sa

5. Upviest), kto je vlastnikom — najomcom bytu, rod. domu, v ktorom ma Ziadatel’ trvalé bydlisko:

D. Iné okolnosti suvisiace so ziadost’ou ( napr. zdvazné zdravotné pomery
ziadatel’a, ZTP )

1. Zdravotné postihnutie Ziadatel’a alebo ¢lena domécnosti zahrnutého do Ziadosti
(u kazdého uviest’ meno a priezvisko a mieru postihnutia).
Mozno uviest’ aj typ postihnutia.



E. Dovod podania ziadosti :

F. Suhlas so spracovanim osobnvch udajov

Osobné udaje poskytuje ziadatel Obci Trstice pre el zaradenia do evidencie ziadosti o najom
obecného bytu dobrovolne. Ziadatel' suhlasi so spracovanim osobnych tdajov Ziadatel'a uvedenych
v tejto ziadosti v sulade so zakonom ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov

Ao zmene a  doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v rozsahu, ktory
vyzaduje vybavenie jeho ziadosti.

v Frsticiach-dila .. duisimiiawismssiims Podpis LAGRIELIE - coimvinssmeibaaininsmimss
PRILOHY:

1/ Platné potvrdenie o mesaCnom prijme ziadatel'a a mesaCnom prijme 0sob s nim byvajucich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla zakona o Zivotnom minime v platnom zneni,

pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislu§ného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2/ Cestné prehlasenie, Ze iadatel’ nevlastni ziadnu nehnutelnost / rodinny dom, byt /.

3/ Pokial' ziadatel ziada o najom v bezbariérovom byte, predlozi potvrdenie o zdravotnom
postihnuti, ktoré ho opraviiuje k prenajmu bezbariérového bytu.



