VSeobecné zavizné nariadenie
obce Trstice ¢. 1/2018
o nijme a podnijme nebytovych priestorov a iného nehnutel’ného majetku
vo vlastnictve obce Trstice
/aplné znenie/

Obecné zastupitel'stvo obce Trstice na zaklade § 6 a § 11 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskor$ich predpisov v stilade so zakonmi €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej "zakon o ngjme"),
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej "OZ")
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej "stavebny zakon)
¢. 18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorSich predpisov (d’alej zékon o cenach )
vydava toto
V3eobecne zavizné nariadenie obce Trstice o najme a podnajme nebytovych priestorov a iného
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve obce Trstice €. 1/2018

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecné zavizné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky najmu nebytovych
priestorov a iného nehnutelného majetku, ktory je vo vlastnictve alebo v sprave obce Trstice (d’alej len
"obec" alebo prenajimatel’™), ktory prechodne alebo trvale nepotrebuje na plnenie svojich uloh s cielom
zabezpeclit’ efektivitu pri nakladani s obecnym majetkom.

2. Nebytové priestory a iny nehnutel'ny majetok obce prenechava pravnickym alebo fyzickym osobam
(d’alej len "najomca') na uspokojenie ich potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizaciu ¢innosti v
oblasti vzdelavania, zdravotnictva, kultiry, socialnej, charitativnej, ako aj na ¢innost’ zaujmovych
zdruzeni, politickych stran, pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny ucel.

§2
Predmet apravy

1. Nebytovymi priestormi pre ucely tohto VZN sa rozumeju:

a) miestnosti alebo siibory miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia stavebného iradu st urené na iné ucely
ako na byvanie, nebytovymi priestormi nie su prisluSenstvo bytu ani spolocné priestory domu,
b) byty, pri ktorych bol udeleny sthlas na ich uzivanie na nebytové ucely.

2. Pod inym nehnutelnym majetkom (d’alej "INM") sa pre ucely tohto VZN rozumeju:

a) stlpy verejného osvetlenia, obecného rozhlasu, mosty, steny obecnych budov, okna a strechy
obecnych budov, vratane spolo¢nych nebytovych priestorov v bytovych domoch vo vlastnictve obce

b) zabradlia na verejnych priestranstvach vo vlastnictve obce,

¢) iné plochy vo vlastnictve alebo v sprave obce, nevzt'ahuje sa na verejné priestranstva, pozemky a
reklamné plochy



§3

Vznik nijomného vzt'ahu a nalezitosti zmluvy o najme nebytovych priestorov a INM
1. Ngjom vzniké na zéklade zmluvy o najme nebytovych priestorov (d’alej len "zmluva").
2. Ngjom INM podla § 2 ods. 2 pism. a, b, ¢, tohto VZN vznika na zaklade ustanoveni OZ.
3. Nalezitosti zmluvy:

a) predmet najmu

b) ucel naymu vratane stanovenia rozsahu uzivania
¢) vySku nagjomného

d) splatnost’ najomného

e) sposob platenia najomného

f) doba najmu

4. Ak zmluva neobsahuje uvedené nalezitosti, je podl'a § 3 ods. 3 a 4 zdkona o najme neplatna. Zmluva
musi mat’ pisomnu formu a ma obsahovat’ presnt identifikiciu zmluvnych stran, prava a povinnosti
zmluvnych stran.

§ 4

Spésob vyberu zaujemcov o nijom

1. Obec a obecné organizacie, ktoré hospodaria s nebytovymi priestormi a INM vedu evidenciu
majetku, ktory prechodne alebo trvale nepotrebuju na plnenie svojich aloh a je vhodné zverit’ ho
zaujemcom do najmu.

2. Informacie o nebytovych priestoroch a INM budu priebezne zverejtiované na tradnych tabuliach a
internetove;j stranke obce, pripadne v regionalnej tlaci alebo inym vhodnym spésobom (priamou
informaciou potencialnym zaujemcom).

3. Dohoda medzi kon¢iacim najomcom a zaujemcom o prenajom o odstiipeni v jeho prospech je
nepripustna. V pripadoch postiipenia najmu medzi blizkymi osobami (§ 116 Obéianskeho zakonnika) je
po schvaleni OZ takato dohoda mozna za podmienky, Ze novy najomca zachovéa povodny iéel najmu.
Cena najmu bude nasledne stanovena v zmysle platného a Gi¢inného vieobecne zavizného nariadenia.

4. N4jomca, ktory ma uzatvoreni zmluvu na dobu uréita méze pred koncom doby najmu poziadat’
o predlzenie. Podmienkou je zachovanie Gc¢elu najmu a stthlas OZ. Cena najmu bude nasledne stanovena
v zmysle platného a G€inného vSeobecne zavizného nariadenia.

5. Pisomna4 ziadost’ o prenajom sa dorucuje do podatel'ne obecného tiradu. Musi obsahovat’ identifikaciu
podla § 5 ods.1 tohto VZN, tucel najmu, predpokladanti dobu najmu a navrh na vysku najomného.

6. Zamestnanec obecného radu (d’alej "zamestnanec") v pripade zaujmu zaujemcu zrealizuje obhliadku
nebytového priestoru alebo INM.

7. Forma vyberu (obchodna verejna sutaz, dobrovol'na drazba, priamy prenajom za cenu obvykla v
dobe a mieste prenajmu) najomcu je v kompetencii obecného zastupitel'stva. O podmienkach vyberu
rozhoduje prenajimatel’ (obec), ktory ich spolu so Ziadostou predlozi na schvalenie obecného
zastupitel'stva.



8. Na zaklade kladného uznesenia obecného zastupitel'stva zamestnanec vyhotovi zmluvu a predloZi na
podpis starostovi obce. Uznesenie obecného zastupitel'stva musi obsahovat’ nalezitosti ur€ené v § 3 ods.
3 tohto VZN a spdsob ukoncenia najomného vzt'ahu.

9. Najomna zmluva musi byt’ uzatvorena a podpisana pred zacatim najomného vzt'ahu.

10. Po podpise zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami zamestnanec fyzicky odovzda najomcovi
nebytovy priestor, dokladom &oho bude pisomny protokol o odovzdani a prevzati predmetnych
nebytovych priestorov do uzivania. V protokole bude zaznaceny rozsah prav (rezim kI'aiov, uzivanie
spoloénych priestorov,...), vybavenost’ (elektricka energia, plynova, vodovodna, kanaliza¢na pripojka,
Gstredné kuarenie, TKO...) a stav pocitadiel jednotlivych médii. Protokol musi obsahovat’ vyhlasenie
najomcu, ze je s technickym a prevadzkovym stavom nebytového priestoru riadne oboznameny, Ze st
uzivaniaschopné a mozu slazit’ dohodnutému Gcelu najmu a boli mu riadne odovzdané. Odovzdanie
INM sa uskuto¢ni obdobne, ale v zjednodusenej forme.

11. Zamestnanec archivuje zmluvy, vedie ich evidenciu a priebezne aktualizuje zdznamy o uzivani
vsetkych nebytovych priestorov a INM .

Evidencia obsahuje:

a. miesto a vel'kost’ nebytového priestoru a INM,

b. identifikaciu najomcu,

c. cenu ngjomného a pripadne sluzieb spojenych s najmom,
d. dobu trvania ngjmu.

§5

Identifikacia zmluvnych stran
N4ajomna zmluva musi obsahovat’ presné oznacenie zmluvny ch stran s nasledovnymi tdajmi:
Ly

1. ngjomca:

a) fyzicka osoba (podnikatel’) - meno, priezvisko, datum narodenia, ICO, DIC, IC DPH, §tatna
prislusnost’, trvaly pobyt, kontaktna adresa, telefonne ¢islo, nazov bankového ustavu a ¢islo bankového
uctu, aktualny vypis zo Zivnostenského registra, v ktorom je fyzicka osoba zapisana s uvedenim ¢isla,
resp. iného znaku, pod ktorym je zapisana,

b) fyzicka osoba, podnikajuca na zaklade iného nez zivnostenského zakona - meno, priezvisko, datum
narodenia, ICO, DIC, IC DPH, (ak ma pridelené), Statna prislusnost,, trvaly pobyt, kontaktna adresa,
telefonne &islo, nazov bankového ustavu a ¢islo bankového uctu, aktualny vypis z registra, v ktorom je
fyzicka osoba zapisana s uvedenim ¢isla, resp. iného znaku, pod ktorym je zapisana,

¢) pravnicka osoba - nazov alebo obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, IC DPH, nazov bankového tistavu a
Cislo bankového uctu, aktualny vypis z Obchodného registra, v ktorom je pravnicka osoba zapisana s
uvedenim (isla, resp. iného znaku pod ktorym je zapisana, meno a priezvisko Statutarneho zastupcu,
kontaktna adresa a telefonne ¢islo,

d) fyzicka osoba (ob&an) - meno, priezvisko, datum narodenia Statna prislusnost, trvaly pobyt,
kontaktna adresa, telefonne ¢islo, ndzov bankového tstavu a €islo bankového uctu.

2. prenajimatel’: obec -nazov, sidlo, ICO, DIC, IC DPH, nazov bankového Gstavu a ¢islo bankového
uctu, meno a priezvisko Statutarneho zastupcu, kontaktna adresa a telefonne ¢islo.



§6

Predmet najmu

1. Nebytovy priestor v zmysle § 2 ods. 1 a INM § 2 pism. a,b,c. tohto VZN musi byt’ v ndjomnej zmluve
jednoznaéne vymedzeny tak, aby nemohlo dojst’ k jeho zamene. Musi byt vymedzeny nasledovne:

a) uréenim stavby, nazov budovy, v ktorej sa nachadza s uvedenim supisného &isla, katastralneho
lizemia, parcelného &isla, listu vlastnictva na ktorom Je zapisany, postovej adresy (ulica, orienta&né
¢islo, obec),

b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachadza - poschodie, &islo dveri, opis
polohy, prip. pripojenie planu k zmluve,

¢) vymerou nebytového priestoru v m>

d) lokalizéciou stipa, zabradlia, plochy a to ulicou, opisom polohy, rozmerom, prip. inou grafickou
identifikaciou.

§7
Uéel ndjmu - rozsah uzivania

1. Pre uiCel najmu nebytovych priestorov (v zmysle § 2 ods. 1 tohto VZN) podl'a § 3 ods. 2 zakona o
najme plati, Ze nebytové priestory sa prenajimaju na ucely, na ktoré st stavebne uréené. Uvedend
ustanovenie nasledne odkazuje na § 85 ods. 1 stavebného zékona, ktory hovori, Ze stavbu moZno uZivat
len na Gcel uréeny v kolaudaénom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni. A po vydani
rozhodnutia 0 zmene uéelu uZivania nebytového priestoru je prenajimatel opravneny tento nebytovy
priestor prenajat’. NereSpektovanie uvedeného by malo za nasledok neplatnost’ najomnej zmluvy.

2.V pripade, Ze G€el n4jmu nie je v zmluve presne ureny, pre urCenie u&elu uzivania nebytového
priestoru sa vychadza zo stavebného uréenia stavby a nie z predmetu podnikania njomcu.

3. Ak n&jomca uziva prenechané priestory na iny ucel ako bolo dohodnuté, nezaklada to neplatnost’
zmluvy. Protipravne konanie ngjomeu viak opraviuje prenajimatel’a k vypovedaniu zmluvy podl'a
ust. § 9 ods. 2 pism. a) zakona o najme.

4. Rozsah uzivania musi byt vymedzeny nielen uréenim predmetu uzivania, ale aj uréenim prisluenstva
a Casti nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor alebo INM nachadza.

§8

Podnajom
1. Najomca nie je opravneny prenajaty nebytovy priestor a INM dat’ do podn&jmu tretej osobe.

2. V pripade prenechanie nebytového priestoru alebo INM do podnijmu bez sthlasu obce, ma
prenajimatel’ pravo vypovedat’ zmluvu.

3. N4gomca mdze v osobitnych pripadoch poZiadat’ prenajimatel’a o schvalenie podn4jmu tretej osobe.
Toto schvalenie si vyZaduje sthlas obecného zastupitel'stva.



§9

Vyska najmu

1. Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z.z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov.

2. Obec a organizacie s povinné prenechat’ do najmu nebytové priestory a INM vymedzené v § 2 ods. 1
pism. a, b) a v § 2 ods. 2 pism. a), b), ¢) najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste
obvykle prenechavajii do najmu na dohodnuty G&el rovnaké alebo porovnatel'né nehnutelnosti, okrem
a) najmu majetku, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroéi desat’ dni v kalendarnom mesiaci,
b) pripadov hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou
vicSinou vsetkych poslancov.

3. Vyska dlhodobého najomného za nebytové priestory sa stanovuje dohodou zmluvnych stran po
prihliadnuti prenajimatel’a k ugelu vyuZivania priestorov, atraktivite prostredia, vyhodnosti polohy
objektu a nadstandardu vybavenia objektu za 1 m’ podlahovej plochy.

4. Ak predmetom najmu st nebytové priestory v &asti budovy, potom sa vySka nagjomného za realne
uZivané spoloéné priestory (chodby, schody, hygienické zariadenia a pod.) stanovi vypoctom a to
pomerom plochy podlahovej plochy prenajatého nebytového priestoru k ploche spoloénym priestorom,
ktoré k nim prinalezia.

5. Cena za prenajom nebytovych priestorov (bez cien energii a sluZieb) sa stanovuje dohodou pri¢om
zakladna roéna sadzba najomného za 1 m?® podlahovej plochy je 30,00 €.

6. Ak je priestor prenajimany na Géel, skladovania alebo ako prislusenstvo k zakladnému priestoru
(chodby a prisl.) je zakladna ro¢na sadzba najomného za 1 m? podlahovej plochy

je 21,00 €/m®*/rok.

7. Zékladna sadzba pri prendjme spevnenej plochy je: 35% ceny prenajmu min. 10,5.- €/m?/rok

8. Z4kladna sadzba pri prenajme nespevnenej plochy je: 20% ceny prenajmu min. 6,0.- €/m*/rok

9. Z4kladna sadzba pri prenajme garazi je min. 15,- €/m*/rok

10. Minimalna sadzba pri prenajme priestorov obciam a vy$§im uzemnym celkom je 1 €/m*/rok, s tym,
7e koneénu cenu za prenajom stanovi obecné zastupitel'stvo

11. Nebytové priestory prenajimané pre $koly a $kolské zariadenia, ak na krytie prevédzkovy’rch
nakladov takychto zariadeni su aspori &iastoéne poskytované prostriedky z verejnych zdrojov min. 10
€/m?/rok

12. Cena za nebytové priestory prenajimané pre zdravotnicke zariadenia alebo pre pravnické alebo
fyzické osoby na ugely poskytovania zdravotnej starostlivosti je min. 25,00 €/m*/rok.

13. Cena za nebytové priestory pre vlastna ¢innost’ ob&ianskych zdruZeni a spolocenskych organizacii
(neplati pre politické strany a hnutia) je min. 10 €/cela vymera/rok.

14. Cena za nebytové priestory pre vlastnii &innost’ Sportovych klubov je min. 50 €/cela vymera/rok
(plati pri prengjmoch dlhsich ako 12 mesiacov).

15. Cena za prenajom telocviéne v letnom obdobi (mimo vykurovacej sezony, rozumie sa vratane
sluzieb) je min. 10,00 €/hod. V zimnom obdobi (potas vykurovacej sezony, rozumie sa vratane sluzieb)
je cena min. 13,00 €/hod.



16. Cena za prenajom telocviéne pre detské a mladeznicke Sportové kluby so sidlom na izemi obce
Trstice je min. 5,00 €/hod. (uvedené sa vzt'ahuje na letné i zimné obdobie a rozumie sa vratane sluzieb)

17. V pripade, Ze nebytovy priestor nebude obsadeny viac ako 6 mesiacov, mze sa cena najmu znizit' a
prenajat’ za cenu dohodou podl'a zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Toto
zniZenie si vyzaduje schvalenie obecného zastupitel'stva.

18. Kratkodoby prenajom (kurzy, $kolenia, prednasky, predajné dni, Sportové podujatia, zapasy a pod.)
je pre u&ely tohto VZN ur&eny ako prenajom, ktorého dizka trvania od uzatvorenia dohody o vyuzivani
priestoru nepresiahne 1 mesiac (t.j. 30 po sebe nasledujucich kalendarnych dni). Vyska prenajmu zavisi
od akcie a je stanovena v internej pravnej norme, ktoru schvali a podpiSe starosta obce, resp. Statutarny
zastupca prislusnej organizacie.

19. Cena za prenajom iného nehnutel'ného majetku — stien obecnych budov a plotov sa stanovuje
dohodou pri¢om minimélna ro&né sadzba najomného za 1 m? plochy je 5 €.

20. Cenu za prenajom priestorov, ktoré nie su uvedené v horeuvedenych bodoch, stanovi obecné
zastupitel'stvo.

§10
Technické zhodnotenie nebytovych priestorov

1. Podrl'a stavebného zakona technickym zhodnotenim na predmete najmu st vydavky na dokoncenie
nadstavby, pristavby, stavebné upravy, rekonstrukcie a modernizacie.

2. Technické zhodnotenie za u€elom ich prispdsobenia prevadzkovym potrebam a ucelu najomcu, moéze
vykonat’ len na zaklade suhlasu prenajimatel’a formou dodatku k zmluve.

3. Najomca je povinny pred zaCatim prac predlozit’ prenajimatel’ovi rozpis planovanych stavebnych
uprav, prac, pripadne stavebnii dokumentaciu a navrh rozpoctu.

4. Stala komisia schvalena obecnym zastupitel'stvom spracovany material postdi z hl'adiska ucelnosti
pre potreby obce, nutnosti rozsahu tprav a finan¢nej naro¢nosti. Stanovisko komisie je podkladom k
rozhodnutiu prenajimatel’a.

5. Stala komisia v kladnom rozhodnuti ur¢i podmienky, rozsah, termin ukoncenia uprav a maximalnu
vySku predpokladanych nakladov.

6. Pocas realizacie stavebnych tiprav je najomca povinny prenajimatel’a priebezne informovat’ o ich
priebehu a umoznit’ mu za tymto celom vykonat’ kontrolu.

7. Najomca je povinny po skonceni stavebnych tGprav predlozit’ prenajimatel’ovi supis vykonanych prac,
dodavatel'ské faktury ako aj doklady o ich zaplateni za uelom odsthlasenia kone€nej a zaviznej vysky
nakladov. Najomca je povinny strpiet’ obhliadku nebytovych priestorov za ucelom odsthlasenia
vykonanych prac. Z obhliadky sa vyhotovi pisomny zaznam, ktory bude prilohou najomnej zmluvy.

8. V pripade, ze stavebné tpravy podliehaju akémukol'vek povoleniu, najomca je povinny podat’ navrh
na vydanie prislusného povolenia.

9. Ngjomca v plnej vySke znasa naklady vsetkych uprav.

10. Nahradu nakladov za Gpravy, ktorymi si stavebne prispdsobi nebytovy priestor vyluc¢ne svojim
prevadzkovym potrebam nebude od prenajimatel’a pozadovat’.



11. Prenajimatel’ uhradi ndjomcovi néklady tych stavebnych tprav, ktoré nespadaju pod rezim podl'a
ods. 10, a zaroveii budi mat’ charakter trvalého technického zhodnotenia jeho majetku. Prenajimatel
uhradi len tie naklady, s ohl’adom na beznu cenovii uroveti pouzitych stavebnych materialov,
stavebnych préc a initalovanych technickych zariadeni, ktoré je mozné povazovat’ za Standardné.
Néklady prevy$ujuce cenovi trovefi budu sa povazovat' za naklady nadstandardné a prenajimatel ich
najomcovi neuhradi. N4jomca sa suasne zaviaze, Ze ani v budticnosti nebude od prenajimatel’a ndhradu
nadstandardny ch nakladov pozadovat.

12. Prenajimatel’ sa zaviaze poskytnit’ najomcovi nahradu vynaloZenych néakladov podl'a ods. 11 vo
forme zl'avy z dohodnutej ceny najmu (max. 50 % z ceny najmu). Tato zl'ava bude poskytovana v ramci
dohodnutych platieb najomného tak, Ze najomca bude pocas dohodnutého obdobia (max. 2 roky) platit’
najomné znizené o sumu odsuhlasenych nakladov. Poskytnuta zl'ava z najomného sa povazuje za
nahradu investicii vynalozenych najomcom, o ktoré sa zhodnotil prenajaty majetok prenajimatel’a.

13. V pripade, ze najomny vzt'ah skon¢i skor, ako djde k iplnému zapoc¢itaniu odsuhlasenej sumy
nakladov, prenajimatel nie je povinny zaplatit’ najomcovi rozdiel formou finanéného vyrovnania.

14. V pripade, Ze najomny vzt'ah skoni skor, na zaklade ziadosti nijomcu alebo z jeho viny - hrubym
poruSenim najomnej zmluvy, rozdiel nevykompenzovanych nakladov nebude prenajimatel’ povinny
uhradit’.

15. V pripade, Ze najomny vztah skonéi zo strany prenajimatel’a skor, ako d6jde k aplnému zapocitaniu
odstihlasenej sumy nakladov, rozdiel nevykompenzovanych nakladov je prenajimatel’ povinny
najomcovi uhradit’.

16.Ustanovenia ods. 1 — 15 tohto § 14 platia pre najomcov, ktorych ngjomné je v siilade s §9 tohto
vieobecne zavizného nariadenia, v opaénom pripade najomca mdze poziadat o zapocitanie technického
zhodnotenia aZ po uzatvoreni novej zmluvy, resp. dodatku k existujicej zmluve s cenou najmu
stanovenou v zmysle platného a G¢inného vieobecne zavizného nariadenia.

§ 11
Pripady hodné osobitného zretel’a

V odévodnenych pripadoch, hodnych osobitného zretel'a, moZe vynimku z ustanoveni tohto nariadenia
udelit’ obecné zastupitel'stvo a to na zaklade riadne oddvodnenej, pisomne;j ziadosti. Pri svojom
rozhodovani postupuje v sulade s prislusnymi ustanoveniami osobitného predpisu (zakon C. 138/1991
Zb. o majetku obci).

§12
Spésob platby, splatnost’ nijomného a sluZieb spojenych s uzivanim NP

1. Plna vy$ku najomného, zalohu a doplatok za sluzby spojené s n4jmom nebytovych priestorov a INM,
stanovené zmluvou, najomca uhradza jednorazovo, a to bud’ v hotovosti do pokladne prenaj imatel’a,
resp. formou postovej poukazky alebo bezhotovostnym prevodom petiaznych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a.

2. Najomné a zalohu za sluzby za nebytové priestory a INM najomca uhradza za jeden mesiace vopred.
Novy najomca uhradza najomné a zalohu za energie za jeden mesiace ( tzv. depozit). Pripadné Grokové
vynosy z prostriedkov uloZenych na depozite budi pouZité na vedenie a spravu depozitnych platieb.
Depozit bude uréeny na thradu nakladov — najmu a sluzieb spoj enych s uzivanim nebytového priestoru
v pripade, ak si ziadatel’ - ndjomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy. Pri
ukond&eni najmu budi tieto finan&né prostriedky najomcovi vratené po tom, ¢o sa zniZia o pripadné



nedoplatky na najomnom a poskytovanych sluzbach a o uhrady za pripadné poskodenie prideleného
nebytového priestoru.

3. Ak najomca nezaplati 1-mesaéné najomné a zéalohy za sluzby spojeného s uzivanim nebytového
priestoru v lehote splatnosti, bude mu zaslana vyzva na zaplatenie. Ak nezaplati v lehote urcene;
vyzvou, bude nadjomcovi dana vypoved’ zo zmluvy o najme nebytovych priestorov a dlzna suma bude
uhradené z depozitu.

V pripade, Ze ndjjomca meska s thradou viac ako jeden mesiac, prenajimatel’ moze odstupit’ od
najomnej zmluvy.

§13
DalSie podmienky najomnej zmluvy

1. V najomnej zmluve sa uvadza spdsob skoncenia najomného vzt'ahu, a to odkazom na prislusné
ustanovenia § 9 az § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. alebo zahrnutim tychto ustanoveni do textu najomne;
zmluvy. Spdsob skoncenia najomného vzt'ahu mozno dohodnut’ len v sulade so zakonnymi
ustanoveniami uvedenymi v predchadzajicej vete a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Obciansky zakonnik).

V najomnej zmluve musia byt’ vzdy presne Specifikované dovody pre okamzité odstiipenie od najomnej
zmluvy zo strany prenajimatel’a, a to ak:

a) njomca nevyuziva prenajaté nebytové priestory a INM riadnym spdsobom na dohodnuty tcel,

b) najomca uziva nebytové priestory a INM v rozpore s pravnymi predpismi,

¢) ngjomca porusuje povinnosti a podmienky, vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d) najomca dal nebytové priestory a INM do podnajmu tretej osobe bez suhlasu obce,

e) najomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorom sa nebytové priestory nachadzajq,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g) ngjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

h) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné nagjomné a zalohy za sluzby spojeného s uzivanim
nebytového priestoru v urcenej lehote,

1) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté nebytové priestory a INM alebo trpi ich
uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo mu hrozi §koda, alebo s oh'adom na
pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory a INM vypratat’,

j) z dovodu verejného zaujmu,

k) ak najomca zapri€inil, Ze nebude vydané niektoré z uradnych povoleni potrebnych k uzivaniu
nebytovych priestorov a INM za u¢elom najmu, alebo ak takéto povolenie bude odnaté

2. Najomca je okrem najomného povinny platit’ prenajimatel’ovi thrady za sluzby spojené s najmom
nebytového priestoru (najma uhrady za energie, vodu a odvadzanie odpadovych vod, odvoz
komunalneho odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, zabezpecenie straZzenia objektu, v ktorom sa
nebytovy priestor nachadza, prip. iné).

3. V najomnej zmluve sa uvadza Specifikacia sluzieb poskytovanych prenajimatel om, vyska
preddavkov na uhrady za tieto sluzby, ich splatnost’ a spésob vyuétovania uhradenych preddavkov.

4. V najomnej zmluve sa vzdy dohodnu aj zabezpecovacie prostriedky na zabezpecenie pohl'adavok
prenajimatel'a na ngjomnom a thradach za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (napr.
zmluvna pokuta, rucenie, prip. iné).

5. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného a tihrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru sa aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika v spojeni s § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuji zakonné uroky z omeskania.



6. Obsahom najomnej zmluvy musia byt’ prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu dohodnuté v
sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb..

7. V najomnej zmluve musi byt dohodnuta kazdoroéna valorizacia vysky najmu v zavislosti od miery
inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky
za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim. Vyska najmu sa upravi k 1. aprilu
kalendarneho roka na obdobie 12 mesiacov trvania formou pisomného dodatku k zmluve.

8. Na iné zmeny alebo doplnky najomnej zmluvy sa vyzaduje pisomna forma.

§ 14
Kompetencie organov obce a ostatnych statutarnych zastupcov

1. Zmluvu o najme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve alebo v sprave obecnych organizacii
moze uzatvorit’ starosta obce len po predchadzajicom suhlase obecného zastupitel'stva.

2. Ak ide o nebytovy priestor a INM vo vlastnictve obce, ktory bol podl'a osobitnych predpisov obce,
zvereny do spravy organizacie s pravnou subjektivitou zriadenej obcou popr. zvereny organizacii s
pravnou subjektivitou zaloZzenej obcou aby s nim samostatne hospodarila, zmluvu o najme uzatvara s
najomcom Statutarny zastupca tejto organizacie len po predchadzajicom suhlase obecného
zastupitel'stva.

§ 15
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. VSetky naleZitosti suvisiace s najmom nebytovych priestorov, ktoré si vo vlastnictve obce a nie st
upravené v tomto VZN, sa vzdy spravuju prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

2. Vsetky najomné zmluvy tykajice sa najmu a podnajmu nebytovych priestorov a iného nehnutel'ného
majetku vo vlastnictve obce Trstice budu upravené v zmysle tohto VZN do dvoch rokoch od dna
nadobudnutia ucinnosti tohto nariadenia '

3.Toto VZN bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva v Trsticiach ¢. 2018/I1/1 dia
16.02.2018. ‘

4. Toto VZN nadobuda platnost’ diiom podpisu starostom obce a G¢innost’ 15-tym diiom od jeho
vyvesenia na uradnej tabuli obce. ’

v Trsticiach, diia 16.02.2018

starosta obce



