Najomna zmluva

Ktora uzavreli

Prenajimatel: Obec Trstice, 925 42 Trstice
Zastupena starostom obce
ICO: 00306258

Banka VUB: ¢ .0¢tu IBAN SK
Banka Prima: €. Gctu IBAN SK
dalej len ako , prenajimatel” na strane jednej
a
Najomca: Keszi Csilla 1" aKeszi Kira

t

dalej len ako ,najomca“ na strane druhej

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu nadjomcovi v bytovom dome postaveného v katastralnom
Gzemi obce Trstice, evidovaného na Okresnom urade Galanta, katastralny odbor, vedeného na LV
gislo 1551, parcela ¢islo 603/29 o vymere 199 m?, ktory pozostéva z 6 bytovych jednotiek.

2. Wluénym vlastnikom bytového domu so sipisnym Cislom 1282 je Obec Trstice.

3. Prenajimate! prenechava najomcovi byt ¢ 6 so supisnym ¢&islom 1282. Predmetny byt 1282/6 sa
nachadza v novostavbe. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. Byt je
vymalovany, &isty a vietky zariadenia st funk&né. So stavom bytu sa ndjomca oboznamil pri osobnej
prehliadke diia 24.05.2023 a Ziadne vyhrady voci nemu nemal.

Byt je v spdsobilom stave na uZivanie a prenajimatel sa zavdzuje ho v takomto stave udriiavat po cely

¢as najmu.

4. Byt pozostava z 2 izieb, predsiene, WC, kipefne, kuchyne. Byt je vykurovany lokalnou kotolriou
Protherm /vlastnym vykurovacim systémom/ nachadzajicim v kazdom byte.
Prisluenstvom bytu je spoloénd Zumpa 60 m?, spologny vodomer a samostatny merac spotreby vody

v domiécnosti.
Celkova podlahové plocha bytu je 63,17 m2

5. Prenajimatel prenechava ndjomcovi vyssie uvedeny byt bez zavad s prisluienstvom v stave
spdsobilom na riadne uZivanie v sdlade s ust. § 12 zakona ¢islo 443/2010 Z .z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov a zavdzuje sa zabezpecit najomcovi piny
a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

6.Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek mdzu vytvorit zdruZenie spolu so stanovami, kde
najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnui na Cisteni spoloénych priestorov ako aj na
dhrade pripadnych vzniknutych spolognych nékladov. Néjomca je povinny pri vykone svojich prav
dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpegujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.



Clanok II.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti: 01.06.2026 - 31.05.2029

2. Ndjomca sa zavdzuje , Ze uplynutim doby najmu / v pripade, ak ndjomna zmiuva nebude na
zaklade obojstrannej dohody predlZend/, najneskdr vderi ukonlenia ndjmu vzmysle tejto
ndjomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave zodpovedajicom dojednanému
spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. V pripade opakovaného uzavretia najomnej zmluvy o najme nijomného bytu pri dodriani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve prenajimatel bude informovat najomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu ndjomnej zmluvy.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy podfa ods. 3 tejto zmluvy méZe prenajimatel uzavriet
ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou vdomadcnosti s mesaénym prijmom, ktory
k 31.decembru kalenddrneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného
bytu nie je vy3$si ako trojnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby pola ust. § 22
ods.3 pism .a/zdkona &islo 443/2010 Z. z. a nie je vy$3i ako Stvorndsobok Zivotného minima
domdcnosti opravnenej osoby podfa ust. § 22 ods.3 pism.b/zékona &islo 443/2010 Z. z.

Najom bytu sa mdze ukondit v zmysle ust. §676 a dalsich Ob¢ianskeho zdkonnika:

a/ uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b/pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

¢/ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu hlavne tym , Ze nezaplati
ndjomné alebo Uhradu za splnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do prendjmu.

4. Prenajimatel méZe odstlpit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet
najmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prenajmu takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznika
skoda, alebo mu hrozi zna¢nd skoda.

Prenajimatel mdzZe vypovedat ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Vypovedna doba je trojmesaind azacina plynit prvym diiom nasledujiceho mesiaca po
doruéeni pisomnej vypovede druhej strane.

6. Najomca sa zavdzuje, Ze po skonceni ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave, ktory
zodpoveda beinému opotrebeniu.

7. V pripade, ak ndjomca predmetny byt po skonfeni doby najmu nevyprace, najomca
splnomocriuje tymto prenajimatela na jeho vypratanie.

8. Ku driu prenechania bytu ndjomcovi ostdva v platnosti preberaci protokol k bytu, podpisany
oboma zmluvnymi stranami obsahujuce Gdaje o technickom stave bytu .

9. Po ukongeni ndjmu na zaklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost poskytnut
najomcovi ndhradné ubytovanie, ¢im ndjomca suhlasi.



Clénok .
Vyska ndjomného a thrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu

1.Najomca sa zavizuje platit prenajimatefovi ndjomné vratane nakladov na fond oprav a tdrzbu
mesaéne: 134,13€ slovom stotridsatstyri Eur a 13 centov /rozpis: ndjomné 114,13€ + fond oprav:
20,00€/. Roény najom: 1.369,56€ + roCny fond oprav: 240,00€

2. Cena ndjmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy Gcet prenajimatela,
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a .s. VS 12826
Cislo uctu: IBAN SK/ - a S ar
Cena najmu musi byt zaplatena vidy do 15.-ho diia beiného kalendarneho mesiaca.

3. St¢astou Uhrady za ndjom bytu nie st sluzby spojené s uZivanim bytu:

- ndklady za spotrebu elektrickej energie,

- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,
- vodné a stocné,

- odvoz tuhého komunalneho odpadu,

- miestne poplatky,

- Cistenie splaskovej vody

Clanok Iv.
Finanéna zdbezpeka

1. Najomca na zabezpelenie splicania najomného auhrady za pripadné po3kodenie bytu
poskytol prenajimatefovi finanénli zdbezpeku vo vySke 6 mesaéného nijmu 804,78€ slovom
osemstostyri Eur a 78 centov. Lehota na zloZenie finangnej zdbezpeky ndjomcom nesmie byt
dihgie ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Finanéna zabezpeka slui na
zabezpedlenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad s uZivanim najomného
bytu a neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu.

2. V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany ndjomcu na zaklade &l. lil. ods. 1 tejto zmluvy,
bud tieto zavizky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel pisomne upozorni najomcu na
terpanie pefainych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vy3ku Cerpanych pefiaznych
prostriedkov, el ich pouZitia a détum &erpania. Najomca je povinny nasledne doplnit zdbezpeku
na povodnu vy$ku v lehote do 15 dni uZivaného najomného bytu.

3. Kedykolfvek za trvania najomného vztahu na zdklade tohto pravneho ukonu je najomca
opravneny pisomne poZiadat prenajimatela o informdciu o aktudlnej vy3ke zloZenej zabezpeky,
ktorii povinnost sa prenajimatel zavizuje spinit v lehote do 5 dni odo diia dorucenia pisomnej
Ziadosti najomcu.

4. Po ukonéeni ndjomného vztahu je prenajimatel oprdvneny Cerpat pefainé prostriedky zo
zabezpeky, ak najomca za trvania najomného vztahu sposobil prenajimatefovi na predmete
najmu $kodu na zéklade tohto pravneho ukonu ma voci najomcovi iné splatné pohladévky.
O terpani tychto pefiainych prostriedkov je prenajimatel povinny vystavit ndjomcovi potvrdenie
spolu s dévodom ich erpania.

5. Prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nebude poiadovat od najomcu iné
finanéné plnenia, ktoré priamo nestvisia s uZivanim najomného bytu.



6. Po ukonceni najomného vztahu je prenajimatel povinny vratit najomcovi zloZend zdbezpeku,
zniZzenu o penaZné prostriedky ¢erpané na zdklade ods. 2 a 4 tohto &lanku zmluvy do 15 dni odo
diia ukoncenia najomnej zmluvy a vratenia ndjomného bytu prenajimatefovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti Gcastnikov

1.Prenajimatel je povinny:

a, Odo dia Gcinnosti zmluvy umoZnit najomcovi nerusené uZivanie predmetu najmu, a to pocas
celej doby najmu.

b, Odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvykié
uZivanie.

¢, Prijat predmet najmu spat od ndjomcu po skoncéeni doby najmu.

2.Najomca je povinny:

a, Uiivat predmet ndjmu riadne avsulade suaéelom dohodnutym zmluvy aumoZnit
prenajimatefovi pristup k predmetu ndjmu za tcelom jeho kontroly.

b, UZivat predmet ndjmu riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

¢, Uhradzat riadne a v&as na zéklade ust. ¢. Ill. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a ndklady spojené
s uZivanim bytu.

d, Pri vykone svojho prava dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

e, Oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat
prenajimatel, a umozZnit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

f, Odstranit zavady a poskodenia, ktoré spésobil vdome sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatef
pravo po predchddzajiucom upozorneni najomcu, zévady a poSkodenia odstranit a poZadovat od
najomcu nahradu.

g, Uhrddzat drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim.

h, Starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

i, Po skonceni doby najmu vratit predmet najmu v stave minimalne porovnatefnom, v akom ho
prevzal ndjomca od prenajimatefa, ato hygienicky vybieleny s prihliadnutim na beZnud
amortizaciu.

j, DodrZiavat domovy poriadok.

k, Podielat sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia bytového

domu.

3.Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stiéasnym technickym stavom predmetu ndjmu, a Ze
v takom stave ho prebera.

4.Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu na uZivanie (do podnajmu) tretim
osobam.

5.V pripade ukoncenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢, 0Z{hrubé
poskodenie bytu ajeho prisluSenstva) je ndjomca povinny uhradit vzniknuttd Skodu po vyzve
prenajimatela bez zbytocného odkladu.



Clanok V1.
Osobitné dojednanie

1.V pripade, ak najomca v priebehu trvania ndjomného vztahu na zaklade tejto zmluvy spini
riadne vietky svoje povinnosti voti prenajimatefovi uvedené v €l. V ods. 2 tejto zmluvy a splni
podmienky uvedené v zékone ¢€.443/2010 Z.z. prenajimatel’ je povinny uzatvorit s ndjomcom
opakovanie najomnej zmluvy, ktorym sa doba najmu prediiuje o dalSie 3 roky. Pri opakovanom
uzavreti ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimélne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoné&enia ndgjomného bytu o podmienkach najomnej zmluvy.

2.Ak najomca na zaklade tohto pravneho Gkonu bude uZivat predmet najmu miniméine pocas 30
rokov, na zaklade tohto pravneho Gkonu mu vznikne predkupné préavo k predmetu najmu.

3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomnikom rozdelené parcely medzi bytovymi jednotkami budu
vyudivat na skrasfovanie okolia bytového domu v siilade uzneseniami starostu obce a obecného

zastupitelstva.

4. Najomca je opravneny vykondvat len mensie stavebné Upravy bytu iba so suhlasom

prenajimatela.
Nijomca bez sthlasu prenajimatela nesmie vykonat na nehnutelnostiach Ziadne stavebné

upravy a iné podstatné zmeny v byte, a to ani na svoje naklady.

A k prenajimatel vykonava dpravy bytu na prikaz prislusného orgénu Statnej spravy, su
najomcovia povinni umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedaji za Skodu, ktora v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatet méd pravo na thradu nakladov tych oprdv a udriby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomcovia nepostarali v¢as.

Najomca je povinny umo#nit prenajimatefovi vykonanie oprav v byte, pravidelné od¢itavanie
vodomerov aobhliadku prislu§enstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebice, istice
a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom sa
zavizuje pracovnikom prenajimatela zabezpelit pristup do bytu. V pripade, Ze tento zdvazok
porusia, su si vedomi zodpovednosti za $kody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zdvazku

vzniknd.

Viastnik bytu ako aj ndjomca je povinny umoznit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislu3ného
radu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

€lanok V.
Spolocné ustanovenia

1.U&astnici tejto zmluvy prehlasujd, e majd plnd spdsobilost na prévne ukony, Ze tato zmluvu
uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne avéine, urcite azrozumitefne, nie v tiesni, zmluvu si
preditali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

2.0pravnenou osobou na prebranie pisomnosti su vylune len dcastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporucenej zasielky, je diiom dorutenia defi uloZenia zdsielky na poste.

3.Podta nadjomnej zmluvy je ndjomca povinny:



a, pinit a dodrZiavat poZiarno-bezpeénostné predpisy,

b, udrziavat poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,

¢, po ukonéeni ndgjomného vztahu odovzdat predmet najmu vypratany a Cisty v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa ucastnici nedohodnu inak.

4.Zmluva bola vyhotovena vdvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrii
ndjomca a prenajimatel.

5.Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
exekuénych titul podla ustanoveni § 4 ods. 2 pism. c./ zdkona &islo 233/1995 Z .z. o stidnych

exekitoroch a exekuénej €innosti (Exekuény poriadok) a o0 zmene a doplneni dalSich zakonov
v zneni neskorsich predpisov, kde vietky tymto spojené vydaje bude hradit prenajimatel.

Tato zmluvu uzavreli jej ucastnici slobodne, vaine, urlite azrozumitefne, teda tak, aby
v budticnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o chceli jej obsahom prejavit.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaju Gcastnici zmluvy svoje viastnoruéné podpisy.
6.Tato zmluva nadobudne platnost a ucinnost po uplynuti 15 diia po zverejneni v zmysle ust. § 47

a, zakona Cislo 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VilI.
Prechodné a zaverecné ustanovenie

1.Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2.Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalSom platia
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a zakona ¢.443/2010.

3.Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyZadujt k svojej platnosti pisomnud formu a podpisy
oboch zmluvnych stran.

V Trsticiach, dia V Trsticiach, dna

) IS Jy
2§ T.202¢0 JoLG

Najomca: Prenajinfatel: Obec Trstice



